PEMYBNWUKA CPBUJA, AN BOJBOAUHA, ONWTUHA WA
OnwTnHCKa ynpasa
Operberwe 3a ypbaHusam, KOMyHarnHo — ctambeHe u
VUMOBWHCKO — NpaBHe Nnocrnose,
Cnyxba 3a ypbaHusam 1 3alTuTy XUBOTHE CpeanHe
6poj: 353 — 89/2015 - 05

Aana: 03.06.2015.r.

W W A, yn. Kapahophesa 6p. 2
Ten. 022 /714 048

CB

Operverwe 3a ypbaHnu3am, KOMyHanHo — cTaMbeHe 1 UMOBUHCKO — NpaBHe nocrnose
onwTuHe LLna, Ha ocHosy YnaHa un 161 3akoHa o oniTem ynpaBHoM noctynky ("Cn. nvct
CPJ", 6p.33/97, 31/01 u "Cn. rmachuk PC", 6p.30/10), unaHa 53a cras 5 3akoHa o
nnaHvparby ¥ uarpaau ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11,121/12, 42/13,
50/13, 98/13,132/14 n 145/14), MNpocTopHor nnaxa onwTtuHe Wua ("Cn. nuct onwTuHa
Cpema", 6p.1/2011), Ypende o nokauujckum ycnosuma ("Cn. rnacHuk PC", 6p. 35/15),
MpaBunHUKa O ONWTUM NpaBUNMMa 3a napuenauujy, perynauujy n nsrpagmwy ("CnyxbeHnu
rnaciuk PC", 6p. 22/15) u unana 17. Oanyke O opraHusauuju OMWTUHCKe ynpase
OnwTunHe Lua ("Cn. nuct onwTtuHa Cpema" 6p.25/08, 30/08, 39/09 n 38/11), noctynajyhu
no nogHeTom 3axTeBy uHBectutopa "BIG BULL FOODS", poo, bauuHum, yn. Cpemcka
6p.36, uspaje:

NOKALWMJICKE YCNOBE

3a kaT. napuene 6p.470/1 n 470/2 ko BaunHum y yn. Cpemcka 0p.36 y baunHuuma,
paau hopmuparba rpafleBuHcke napuene 3a uarpaaty objekTa xnaataqe.

Mpema 3axTeBy w NpuUNoXeHoMm WaejHom peliewy kaTteropuja objekta je B ca
knacugukaurmoHoOM o3HakoM 125 223 3aTBopeHa cknaauwiTa - xnagwava

OBV nOKaLUjCKU YCMOBM Ce MW3[ajy Ha OCHOBY Baxeher nnaHckor AOKyMeHTa
MpocTopHor nnaHa onwTuHe Wug ("Cn. nuct onwTtuHa Cpema”, 6p.1/11) ), pedepanqe
KapTe 3a HacerbeHo Mecto baunHuu. MpeameTHe rpafesnHcke napuene cy y nocrojehoj
pagHOj 30HM KnaHuue Ha oboay rpafjeBUHCKOr peoHa HacerbeHor Mecta bauuHum 3a Koju
ce ypeRere 1 na3rpaamwa BpLUM Ha OCHOBY yCoBa U Npasuna rpahera U3 nnaxa.

MocTojehe cTawe: MpeameTHa kat. napuena: 6p.470/1 ko BauvHuwn, y ynuum
Cpemcka 6p.36 y baunHuuma je cbopMMpaHa rpaheBuHcka, ca usrpafenux 5 objekta Ha
H0j. YKynHa nNoBpLUKHA napuene je 6396m? ca yKkynHOM NOBPLUMHOM W3rpafeHmnx oﬁjeKaTa
Ha napuenu of 2609m?, ca cnobogHWM JenoM napuene nospLuvHe of 3787m? YHyTap
napuene ce Hanase v o6JeKTw ca nocebHum Gpojem napuene, a kat. napuenv op. 470/2 KO
BauuHum je nospLUnHE 1885m? ca usrpaheHum jeaHUM oGjEKTOM NOBpLUMHE 513m? - koju
je npema nojauumMa oaerbera YnpaeHa 3rpaga y gyHkuuju komnnekca. lNapuene umajy
obe3befieH NpucTyn ynuum u concreeHy noctojehy nHpacTpykTypy y OKBUPY KOMMMeKca
1 NnpegMeTHUX napuena.

3a Komnnekc knavuue y k.o. bauyuHaum ypaheH je YpbaHuctuuku npojexaT Op.
44/99 n3 cebpyapa 1999. r. oa ctpare JIM "3aBop 3a ypbaHusam" LLna koju obyxsaTa u
npocTop nnaHuMpaH 3a npowmpere. Komnnekc YvHM Bule  KaTacTapckux napuena
6p.465,466,467,469,470/1,470/2,471,2261,2262,2263,2264 n 2265 ko BauyvHun.

Ha ocHoBy cnyxbeHe esuaeHuuje usaaTa je WHdopmaumje o nokaumju 6p.353-
93/2014 paHa 09.04.2014.r. u TMortBppna 6p.353-162/2014-05 pana 05.06.2015.r., on
ctpaHe osor Operbewa kojom ce noTepfyje aa je [lpojekaT npenapuenauuje ca
Mpojektom reopeTckor obenexasara kat.napuena 6p.470/1 n 470/2 y ko bBaunHum —
ypaf]eH y cKknagy ca saxehuM nnaHcknm OOKYMEHTOM! npOCTOpHMM nnaHomM onwTuHe
LLug ("Cn. nueT onwTtuHa Cpema”, 6p.1/11), noTpebHO CNpoBECTU Chajare napuena.
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Bpcta u HameHna objekta: [MnaHupaH je nocroBHU WHAYCTPUjCKM o6jexa|/ a L
Cknaguwitewe - xnaawava, cnparHocTu N, nounpax y3 nocrtojehu objekat y komnngkcy A‘\
Koju 3axeaTta w Apyry napueny na je notpeGHO CnpoBecTU Chajarbe y PI'3 Cnyx6e\33
katactap HenokpeTtHocTu LLing. bpyTo rpafeBuHcka noBpliMHa nnaHupaHor objekTa\je* "‘
728,56m” (BPITI)  OGjekaT je NpojekTOBaH Tako Aa CaAPKW BE3HU  XOOHUK ca s

Ko

noctojehum 00jeKTOM W OKBMPHWMX je aumMeH3uja 16,48m +0,9m x 43,76m (44,58m)f\‘- X

Monoxaj objekta Ha napuenu fat Ha rpaduikoM NpuUNory ce nNpuxeaTa y3 NnowiToBake
npaeuna rpahexwa u3 nnaHa u ycnosa.

WaejHo peluerse 6p.1-UP/2015 n3 anpuna 2015.r., ypaheHo of ctpase C3P Bupo
"AJIKATPA3" Lvg, yn. OmnaguHcka ©p.72, 0aroBOpHOr npojektaHTa MBsaHa Pyaun,
AUNAN.MHX.apX. jé CacTaBHWN 0 OBUX YCMOoBa.

lMpasuna rpafeta: pema cmepHULamMa y nnaxy y oksupy rpafieBuHcke napuene y
PagHOj 30HW A03BOSbEHE je N3rpaara: NOCIOBHUX, NPOU3BOAHUX U CKNAAULLHNX objekara,
Kao u usrpagra y kombuHaumjama: nocnoBHO-NPOU3BOAHM 0BjeKaT, MOCMOBHO-CKNAaANLLIHM
o0jekaT, NPOU3BOAHO-CKNAAULLHKN objekarT, NOCNOBHO-NPOM3BOAHO-CKNAAULLIHN objekaT u
Apyra kombuHauuja. Y3 rnasHe ofjekTe Ha rpafeBuHCKoj napuenu [O3BOrbeHa je
M3rpagma: nopoanYHor ctambeHor objekTa, OAHOCHO jeHe cTaMBeHe jeauHULE Y OKBUPY
nocroBHor objekTa 1 noMohHu oGjeKTU: rapaxe 3a MyTHUYKO U TEPETHO BO3UMO, OCTaBe,
HafAcCTpelwHuue 3a Bosuna unu pody, Tuncke TpaHccoOpMaTopcke CTaHuue, orpaja,
ByHapu, BogoHenponycHe 6eTOHCKe cenTuyke jame (kao NnpenasHo pewewe) u cn.

Objextn ce mory rpagutu kao cnobogHocTojehun unu objekTn y Hu3y a cse y
3aBUCHOCTU OfF TEeXHUYKO-TEXHOMOLLKOr npoueca npou3BOAH€ W 3af0BOSfbasBakba
AponucaHux ycnoea sawtute. Benuunna napuene Tpe6a aa Gyae gosorbHa Aa npumm
CBE CafpXXaje Koju Cy YCIOB/beHU KOHKPETHUM MPOLECOM kao u npatehe cagpxaje, y3
noLuToBat€e AO3BOSHLEHOT UHAEKCA U3rpafleHoOCTU U cTeneHa UCKOpULLREHOCTU 3eMIbULLITA
W opraHusauuje npocTopa.

Monoxaj objekaTa n nnaHupaHe uarpagre y oaHOCY Ha perynauujy v y ogHocy Ha
rpaHnuye rpahesuHcke napuene je ycnosrbeH noctojehum cramem Ha napuenu -
AO3BOSbEHE yAarbeHoCTU of noctojehux objekata y 3aBuUCM Of TEXHOMOLLKOr npoueca
KOMnnekca u camor TpaHcnopTa yHyTap napuene u NpuUCTynHOr Toka ¥ napkuparwa
Bosuna 3a concteeHe notpebe. ObjekTn ce mory rpaguTh kao cnobogHocTojehu Ha MUH
4m pasmaka unu kao objeKT y HW3y (y OKBWPY napuene), a cse Yy 3aBUCHOCTU 0f
TeXHUYKO-TeXHONOLWKOr npoueca npounseogwe U 3ag0BOSbaBakba nponncaHnx ycnosa,
NpoTUBNoOXapHe 3aiuTute u 6e36eaHOCTH U MHTepHOr caobpahaja.

3a pagHe komnnekce Baxe cnegehn Yp6aHUCTUYKM nokasaTervy :

- MakcumanHu A03BOSbEHU WHAEKC (CTeneH) 3ay3etocTu rpaf. napuene ca nnatouma u
caobpahajHuuama je 70 %

- AO3BOIbEHN MHAEKC usrpaheHocTy rpafleBuHCKe napuene je makc 2,1

- 3eneHe nospLumHe MuHuMyMm 30 %

Hajseha makcumanHa gossorbeHa cnpaTHOCT objekaTa Ha napuenu 3aBuUCu 04 HaMeHe
objekaTa 1 u3Hocu: nocnosHm objekat M+1+Mk, Nponssognu objekat je T+1, eBeHTyanHo
W BWLIE aKO TO 3axTeBa TEXHOMOLLKM Npouec Npou3BOAHE, CKNAaaWWHM objekat je [
(Npusemrbe), eseHTyanHo lN+1 (Nnpusemrbe+jeaHa etaxa). Warpaawa nomohHor objekTa —
rapaxa u octaBa U1 €KOHOMCKUX objekaTa [03BOIbEHA je MakcumanHe cnpaTHocty [1.
Bucok HMBO noa3eMHUX Boaa Ha nokauuju uckrsyuyje usrpagky NOA3EeMHUX eTaxa.
-KOHCTPYKLjy npunaroauTu censmuyHocTu on 7° Mepkanujese Ckane

ObasesHa je nspaga kocor kpoBa. ApXMTEKTOHCKUM o6Gnvumma, ynotpebrbeHum
mMaTtepujanuma u 6ojama Mopa ce TexuTu Ka ycnocTtasrbamwy jeAUHCTBEHE eCTeTCKU
Bu3yenHe LenuHe y okeupy rpaheBuHcke napuene u papgHor komnnekca. W3Gopom
Matepujana BOAWTM pavyHa O HMWXOBO] OTNOPHOCTM Ca acnekTa TexHUuuYKe u
NPOTUBNOXAapHE 3aluTuTe.
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